STADGAR

for
Bostadsrattsforeningen Krukmakaren 48

Firma och dndamal

§1

Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Krukmakaren 48. Foéreningen har till anda-
mal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom, att i féreningen upplata bo-
stader och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bo-
stadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person, se § 3 nedan, som erhdller bostadsrétt
genom upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus eller hy-
resgist i fastighet som avses férvarvas av foreningen fér ombildning fran hyresratt till
bostadsratt. Aven annan person som skall inga i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § i bostadsrattslagen. Styrelsen
avgor till vem bostadsratt skall upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som skall innehdlla uppgift om parter-
nas namn, lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp
varmed insats och arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen sd beslutat, upplatelse-
avgift. Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall &ven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap bostads-
rattslagen.
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Uteslutning

§4

Medlem som i samband med férvarv av fastighet for ombildning till bostadsratt ej teck-
nar bostadsratt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter

§5

Insats och arsavgift skall faststéllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid be-
slutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sd att den i forhallande till Idgenhetens insats kommer motsvara vad
som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.
Alternativt kan arsavgiften férdelas enligt procentuella andelar fér varje bostadsrétt (an-
delstal) som angetts i foreningens foérsta registrerade plan.

I 3rsavgiftens ingdende ersattning fér varme och varmvatten, elektrisk strém, renhall-
ning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet. En avgift till
framtida underhdll kan tas ut for dem som har byggt balkonger, franska balkonger och
fonsterddrrar mot garden.

Upplételseavgift, éverlé’]telseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av sty-
relsen. For arbete med overldtelse far av bostadsrattshavaren uttagas 6verlatelseavgift
motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.
For arbete med pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas pan-
sattningsavgift med hdgst 1 % av basbeloppet.

Overgdng av bostadsritt

§6

Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt 6verlata sin bostadsratt och till képeskilling som
saljare och képare kommer 6verens om. Det &r dock féreningen férbehallet att préva an-
sdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarena anger.

Bostadsrattshavare som 6verlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsratts-
féreningen inldmna skriftlig anmélan hdrom med angivande an &verlatelsedag samt till
vem Overlatelsen skett.

Férvarvare av bostadsratt skall skriftligen ans6ka om medlemskap i bostadsratts-fore-
ningen. I ansdkan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshand-
lingen skall bifogas ansdkan.
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§7

Avtal om 6verldtelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas un-
der av séljaren och kdparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsrétten till den 1a-
genhet som 6verlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gélla dverlatelse
av bostadsratt genom byte eller gava. Overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltiga.

§8

Har bostadsratt évergétt till ny innehavare, far denna utdva bostadsratten och tilltréda
ldgenheten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostads-
ratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dddsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att ndgon annan, som ej végras intréde i féreningen, for-
varvat bostadsratten och sékt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat
brev till dédsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.

§9

Den till vilken bostadsratt évergatt far inte végras intrade i féreningen om féreningen
skaligen kan ndjas med henne eller honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrittshavarens make far intrdde i féreningen inte vag-
ras maken. Vad som nu sagts ager motsvarande tilldmpning om bostadsldgenhet 6ver-
gatt till bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbott med henne eller ho-
nom.

I frdga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillampning endast om bo-
stadsratten efter férvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanbo-
ende nérstdende.

§ 10

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ma-
nader visa att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvérvat bostadsritten
och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, skall bostadsritten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen.

§ 11

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem &r dverlatelsen ogiltig,
med undantag for vad som anges i 6 kap. 1§ andra stycket bostadsrattslagen.
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Avsdgelse av bostadsratt
g§12

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten uppldts avsiga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avséa-
gelsen gors skriftligt hos styrelsen.

Sker avsidgelsen dvergar bostadsratten till féreningen i det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angi-
vits i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhéran-
de utrymmen, t ex ldgenhetsforrdd och i bostadsriatten ingaende mark, i gott skick.

Till ldgenhetens inre skick rdaknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kék, bad-
rum och dvriga utrymmen i ldgenheten samt eldstéder inklusive rékgdngar, glas och ba-
gar i lagenhetens ytter- och innerfénster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt de an-
ordningar frén stamledningar fér vatten, avlopp, gas, elektricitet och ventilation som bo-
stadsrattshavaren forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér mal-
ning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller fér annat underhall av
radiatorer &n malning av dessa. Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér reparation av
ventilationskanaler eller ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om for-
eningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar mer an en lagenhet.

Ar bostadsrattslagenhet férsedd med balkong, terrass eller uteplats dligger det bostads-
rattshavaren att svara for renhalining och snoskottning.

Bostadsrattshavare svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardléshet eller férsummel-
se, eller vardsléshet eller férsummelse av ndgon som hor till bostadsrattshavarens hus-
hall eller gastar bostadsrattshavaren eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i
ldgenheten eller som dar utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning. I frdga om
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren sjadlv, galler vad som nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket ager motsvarande tillampning om ohyra forekommer i ldgenheten.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsdtgédrd besluta om repara-
tion, byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.

§ 14

Bostadsrattshavaren far, sedan ldgenheten tilltratts, utféra &ndring i ldgenheten. Bo-
stadsrattshavaren far emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utféra atgard som innefat-
tar ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme,
gas, vatten eller ventilation, eller annan vasentlig férandring av lagenheten, Som vasent-
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lig forandring raknas allt férandring som kraver bygganmaélan eller bygglov. Det aligger
bostadsrattshavaren att anséka om bygglov eller att géra bygganmalan.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en dtgédrd som avses i forsta stycket om
inte atgarden &r till pdtaglig skada eller oldgenhet for féreningen. Tillstdndet kan emeller-
tid villkoras av, att arbetena utfés av behérig hantverkare.

Vid vasentliga forandringar ska alltid dokumentation avseende de genomférda férand-
ringarna lamnas in till styrelsen for bevarande infér framtiden. Det avser t ex bygganma-
lan, konstruktionsritningar, relationsritningar, intyg fran auktoriserad hantverkare samt
all annan relevant dokumentation.

§ 15

Ndr bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall bostadsrattshavaren se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for
hélsan eller annars forsamra deras boendemiljo att de inte skéligen bor talas. Bostads-
rattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattsha-
varen skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6éverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa alig-
gandefullgérs ocksa av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt § 13 fjarde styc-
ket.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta me-
ningen, skall féreningen via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillsagelse att
se till att stérningarna omedelbart upphor. Detta galler dock inte om féreningen utnyttjar
sin ratt, att direkt sdaga upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavare vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal &r behéftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 16

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 13 § i sddan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s
snart som médjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
S&dan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att f& komma in i ldgenheten nér det be-
hovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfo-
ra enligt forst stycket. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bo-
stadsratten skall tvangsforséljas enligt 8 kapitlet bostadsréttslagen, ar bostadsrittshava-
ren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostads-
rattshavaren inte drabbas av stoérre oldagenhet an ndédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderatten som for-
anleds av nédvéandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Underldter bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrdde till lagenheten nar fore-
ningen har ratt till det far kronofogdemyndigheten besluta om sé&rskild handréckning.
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§17

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjélvstan-
digt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen ge sitt samtycke
till en andrahandsupplatelse far bostadsrdttshavaren dndad uppldta hela sin ldgenhet i
andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand fér upplatelsen. Sadant tillstand skall
ldmnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke.

I frAga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller
landsting, krévs det for tillstand till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har
ndgon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs inte, om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bo-
stadsratten till ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock
genast underréttas om upplatelsen.

§ 18

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

§19

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten till annat andamal &n det avsedda. For-
eningen far dock endast 8beropa avvikelser som &r av avsevard betydelse fér féreningen
eller annan medlem i féreningen.

8§ 20

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte rattelse inom en manad frdn an-
maning far féreningen hava upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommende-
rat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts galler inte om lagenheten till-
tratts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§ 21

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med
de begransningar som féljer av 22 och 23 §§, férverkad och féreningen berattigad att
sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning.

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter férfallodatum anmanat bostadsrattshava-
ren att fullgbéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala drsavgift, nar det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter for-
fallodatagen eller, nar det galler en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenhe-
ten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 18 och § 19,
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4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten uppldtits till i andra hand, ge-
nom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidoséatter
sina skyldigheter enligt § 15 vid anvandningen av lagenheten eller om den som
lagenheten uppltits till i andra hand vid anvéndning av denna 38sidosétter sina
skyldigheter som enligt § 15 &ligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till féreningen enligt § 16 och inte
kan visa giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det som bostads-
rattshavaren skall géra enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av syn-
nerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller vilken till en inte vasentlig del in-
gar i brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

§ 22

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadslagenhet férverkad pa grund
av att en skyldighet som avses i § 21 7 inte fullgérs om bostadsrattshavaren ar en kom-
mun eller landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet fér bostadsrattshavare att inneha anstallning i visst féretag eller nagon lik-
nande skyldighet far inte ldggas till grund for ett férverkande.

§ 23

Uppsédgning pa grund av forhallanden som avses i 21 § 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal. Tillsdgelsen
skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

I fraga om en bostadsldgenhet f&r uppsagning pa grund av forhallanden som avses i 21 §
2 inte heller ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatel-
sen och far ansékan beviljad.

Ar det frdga om allvarliga stérningar i boendet géaller vad som sdgs i 21 § 5 &ven om na-
gon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intraffat
under tid d& ldgenheten varit upplaten i andra hand p& s&tt som anges i § 17.
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§ 24

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallanden som avses i 21 § 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren far bostadsréttsha-
varen inte darefter skiljas fran ldgenheten p@ den grunden. Detta géaller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet
som avses i 15 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader frdn den dag d& féreningen
fick reda pa forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga at-
garder.

§ 25

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i
21 § endast om féreningen sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd mana-
der fran den dag da féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamhe-
ten leder till 3tal eller om férundersékning inleds, har féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manare har gatt fran att domen i brottsmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa annat satt.

8§ 26

Ar nyttjanderéatten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsav-
giften och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning, f&r denna pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren, pa sétt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 §§ bo-
stadsrattslagen, har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenhe-
ten genom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det &r frdga om lokal - betalas inom tva veckor fran det att bo-
stadsrattshavaren delgetts underrittelse pa motsvarande satt som enligt 1.

For underrattelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialnédmnden finns sarskilt for-
mular, se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det frdga in en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran la-
genheten om bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom denna
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstén-
dighet och arsavgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid uppre-
pade tillfdllen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har 3sidosatt sina
forpliktelser i s hég grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behalla lagenhe-
ten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges under 1 respektive under 2.
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§ 27

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon annan orsak som anges i 21 § 1,
4-6 eller 8, ar bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsréttsha-
varen bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppséag-
ning, om inte ratten alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppsagning sker pga. obetald 3rsavgift enligt 21 §1 och bestdmmelserna i 26 § tredje
stycket &r tillampliga. Vid uppségning i andra fall pga. obetalda drsavgifter enligt 21 §1,
tildmpas 6vriga bestammelser i § 26.

En uppsagning skall vara skriftlig. Om det ar bostadsrattshavaren som goér uppsagningen,
f&r den ske hos den som har rétt att ta emot drsavgiften pa féreningens végnar.

§ 28

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till er-
sattning for skada.

§ 29

Om en bostadsrétt sdgs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 §§ i bostads-
rattslagen, dvergar bostadsratten genast till féreningen. Féreningen skall betala skalig
ersattning for bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt Idgenheten, skall hyresavtal anses ingdnget fran tiden
frdn uppsdgningen, om bostadsrattshavaren i uppsédgningen begért f& bo kvar i lagenhe-
ten. I sa fall galler 4 kap 9 § i bostadsréttslagen.

§ 30

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till féljd av uppsdgning som avses i
21 §, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sd snart det
kan ske, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars ratt be-
rors av forsaljningen, kommer dverens om nagot annat. Férsaljning far dock ansta till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Av vad som kommit genom foérséljning far féreningen behalla s& mycket som behdvs for
att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrattelse vid pantsattning av bostadsratt
§ 31

Har féreningen underrattats om att en bostadsratt ar pantsatt, skall féoreningen utan
dréjsmal underratta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till fore-
ningen till ett belopp som &éverstiger vad drsavgiften beldper p& en manad och bostads-
rattshavaren dréjer med betalning i mer an tva veckor fran foérfallodagen. Underréttelsen
skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsratten i vissa fall

Sida 9 av 15



§ 32

Overldtes att hus i vilken lagenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphér bostadsrat-
ten. Foéreningen ar darmed skyldig att betala skalig ersattning for bostadsratten. Trader
féreningen i likvidation inom tre manader fran det fragan om féreningens ersattnings-
skyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller férsatts féreningen inom samma tid i konkurs,
skall dock bostadsrattshavarens ratt till ersattning bedémas efter de regler som galler
myndighet istéllet for skifte av féreningens tillgangar.

Upphor bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltratts, skall skriftligt hy-
resavtal anses inganget. I s fall géller 4 kap 9 § i bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer
§ 33

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller hogst tre supple-
anter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmma for en period av hégst tva
ar. Ledamot och suppleant kan véljas om.

Om helt ny styrelse véljs pa féreningsstdmma skall mandattiden for hélften, eller vid
udda antal ndrmast hogre antal, vara ett ar. Till styrelseledamot kan férutom medlem
véljas make till medlem och narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Om fdreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en supple-
ant utses av myndighet. Darest den beslutande myndigheten sd provar lampligt, ma ve-
derbérande myndighet istallet for en styrelseledamot jamte suppleant fér denne utse en
rapportér, vilken skall taga del av bostadsrattsféreningens rakenskaper och protokoll med
dartill hérande handlingar, styrelsens férvaltningsberattelse, revisionsberattelse och sty-
relsens yttrande i anledning av eventuell revisionsanmarkning. Rapportdren dger ocksa
ratt att narvara vid foreningsstémmor och styrelsesammantraden samt vid besiktning av
foreningens egendom. Vid styrelsens sammantréade avensom vid féreningsstémmor ager
rapportdren ratt att vacka férslag och fa sin mening antecknad i protokollet.

§ 34
Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér, utom i fall som avses i § 3, nar antalet narvarande ledamaéter vid
sammantradet Overstiger hdlften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
galler den mening om vilka de flesta réostande férenar sig och vid lika réstetal den me-
ning som bitrdddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar fér be-
slutsférhet minsta antal ledamoter ar narvarande samt i det fall som avses i § 3.
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§ 35

Féreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Féreningen ska till-
. . [} . . . . . .
stalla revisorn arsredovisningen senast 6 veckor innan ordinarie stamma

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning
i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen dger réatt att till sakerhet for medlemslan for férvarv av bostadsratt i férening-
en, lamna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband harmed skall
bostadsrattshavaren Idmna sin bostadsratt som pant i féreningen som sakerhet fér vad
féreningen kan tvingas ge pa grund av sitt atagande.

§ 37

Féreningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med minst en eller hégst
o .
tva revisorsuppleanter

Revisor och revisorsuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma intill dess
nésta ordinarie féreningsstamma hallits. Vid féreningens konstituerande méte kan langre
valperiod tilldampas.

Om féreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en supple-
ant utses av myndighet.

§ 38

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad senast tre veckor fore
ordinarie stamma.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaring éver av revi-
sorerna gjorda anmarkningar skall h3llas tillgangliga for medlemmarna senast tvad veckor
fore den féreningsstamma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstamma
§ 39
Ordinarie foreningsstamma halls arligen fére juni manads utgang.

Extra féreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da
minst en tiondel av samtliga rostberattigande medlemmar skriftligen begart det hos sty-
relsen med angivande av det drende som dnskas behandlat.
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§ 40

Medlem som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma skall skriftligen
anmala det till styrelsen senast fére april manads utgdng for att drendet skall kunna
anges i kallelsen.

§41
P& ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

Stammans 6éppnande

Godkannande av dagordningen

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Val av justeringsman tillika réstraknare som jamte ordférande skall justera pro-

tokoll

6 Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst

7. Faststallande av réstlangd

8.  Styrelsens arsredovisning

9. Revisorns berattelse

10. Faststdllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13. Arvode 3t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt drenden enligt 40§ i fore-
ningens stadgar

18. Stdmmans avslutande

uhwNE

§ 42

pd extra foreningsstamma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma
de arenden for vilken stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 43
Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om férekommande &renden och ut-
fardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsand-

ning med post senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fére extra forenings-
stdmma, dock tidigast sex veckor fore stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom fore-
ningens fastighet eller genom brev.
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Sarskilda villkor for beslut

§ 44

Beslut som innebar véasentliga fordndringar av féreningens fastighet skall fattas pad en
foreningsstdamma om inte ndgot annat beslutats i stadgarna. I fraga om sddana atgarder
som innebdr en vasentlig forandring av en bostadsrattshavares lagenhet galler dock be-
stdmmelserna i 7 kap 7 § och bestammelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostads-
rattslagen.

§ 45

For att ett beslut i en frdga som angetts i denna paragraf skall vara giltigt galler att det
fattats pa en féreningsstimma och att foljande bestdmmelser har iakttagits.

1.

Om beslutet innebadr en &ndring av ndgons insats och medfér rubbning av det in-
bordes forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som be-
rors av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Ett beslut om
nedsattning av samtliga insatser skall genast anmalas for registrering vid Bolags-
verket och far inte verkstallas forran ett ar har forflutit efter registreringen.

Om beslutet inneb&r en &kning av samtliga insatser utan att det inbérdes férhal-
landet mellan insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavare ha gatt med pa be-
slutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de berdérda bostadsrattshavarna har gdtt med pd beslutet och det dessutom
har godkéants av hyresnamnden.

Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av féreningen med anledning av
om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bo-
stadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dess-
utom har godkants av hyresnamnden.

Om beslutet innebadr en utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva
tredjedelar av de réstande ha gatt med pd beslutet.

Om beslutet innebar en dverldtelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilken det
finns en eller flera lagenheter som &r upplatna med bostadsratt, skall beslutet ha
fattats pa det satt som galler for likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667)
om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus
som skall 6verldtas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Om det i stadgarna finns ett ytterligare villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall
vara giltigt, galler aven det. Féreningen skall genast underrdtta den som har pant
i bostadsratten och som ar kand for féreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5
i denna paragraf.

For andring av bostadsrattsforeningens stadgar galler 9 kapitlet 23 § bostads-
rattslagen (1991:614).

§ 46
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Ett stammobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa begaran av féreningen godkénnas
av hyresndamnden, om férandringen ar angeldgen och syftet med atgérden inte skéligen
kan tillgodoses p& ndgot annat satt samt att beslutet inte &r oskéligt mot bostadsrattsha-
varen. Kan férandringen anses vara av liten betydelse foér bostadsrattshavaren, far hy-
resnamnden dock ldmna godkénnande, om atgérden inte skaligen kan tillgodoses pd na-
got annat satt. Namnden far forena ett beslut om godkdnnande med villkor. Begar bo-
stadsrattshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsratten, far godkdnnande lamnas
endast med villkor om inlésen, sdvida inte bostadsrattshavaren skaligen bér kunna godta
forandringen anda. Innebar namndens godkdnnande att Idgenheten i sin helhet far tas till
ansprak av féreningen, skall godkannandet lamnas med ett villkor att inlésen sker.

§ 47

Vid féreningsstdmma innehar varje medlem en rdst. Innehar fler medlemmar en bostads-
ratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberattigad ar endast den
som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utdévar sin réstratt vid féreningsstdmma av medlemmen personligen
eller den som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller ombud.

Ombud skall forete skriftlig fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara féretrada en medlem. For fysisk person galler att endast annan medlem
eller medlemmens make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor medlemmen
far vara ombud eller bitréde.

Vid féreningsstamma for beslut om férvarv i enligt med 9 kap 19 § i bostadsrattslagen
f&r dock ombud, med avvikelse frdn vad som ovan stadgats foretrdda flera medlemmar
och vara annan an ovan angivna personer.

Omroéstning vid foreningsstamma sker Oppet. Begar nadrvarande rostberattigad sluten
omroéstning skall detta alltid accepteras vid val och i évrigt efter beslut av stamman.

Fonder
§ 48
Inom foreningen skall bildas féljande fonder.
Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avséattas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av taxeringsvardet for féreningens fastighet eller tomtratt. Om fdreningen i sin resultat-
réakning gor avsattning i form av avskrivning for féreningens byggnader, skall avsattning-
en till fonden for yttre underhall for samma riakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositions-
fonden.

Uppldsning och likvidation
§ 49
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Vid féreningens upplésning skall féreningens behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till insatsen.
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